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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
Görgeteg településrendezési tervének  

M3/2016-OTÉK jelzőszámú módosításához 

 
Alulírott településtervező nyilatkozom, hogy az építésügyi és az építésüggyel összefüggő 

szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet 14.§ alapján a ter-

vezői munka elvégzésére jogosultsággal rendelkezem. A Magyar Építész Kamara tagja vagyok. 

A dokumentáció megfelel a magasabb rendű terveknek és jogszabályoknak, így elsősorban: 

- A területfejlesztésről és területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény; 

- az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény (továbbiakban OTrT);  

- az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény (továb-

biakban Étv); 

- Somogy Megyei Területrendezési Terv (továbbiakban: SMTrT) 

- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) 

Korm.rend. (továbbiakban OTÉK); 

- A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a te-

lepülésrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézmé-

nyekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm.rend. (továbbiakban TFR); 

- Görgeteg Építési Szabályzatának és Szabályozási Terve (továbbiakban HÉSZ), jóvá-

hagyva: 11/2005.(VIII.22.) önk. rendelettel,- előírásainak. 

 

A településrendezési eszközök módosítása a TFR. 45.§, átmeneti rendelkezései alapján, 

az OTÉK 2012. augusztus 6.-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelma-

gyarázatának megfelelően készült. 

 

Kaposvár, 2016. június. 

 

 

 

 

………………………………………………. 
                                                                       Dr Fazekas Sándorné  

                                                                             településtervező: TT 14-0282 
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1. SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 
      

Görgeteg hatályos rendezési tervének helyi építési szabályzatát a Képviselő-testület 

11/2005.(VIII.5.) Kt. számú rendeletével hagyta jóvá, melyet két alkalommal, 15/2009.(IX.15.) és 

14/2014.( XI.19.) számú rendeleteivel módosított.  

 

 A településrendezési terv módosításának célja, várható hatása: 

A településrendezési terv módosításának célja a községközponttól délre fekvő terüle-

ten, (Szm-3 jelű tervlap) néhány lakótelek (218-230 hrsz) beépíthető részének- és a település-

központ vegyes területnek (221/1 és 221/2 hrsz) a korrekciója.  

Görgeteg belterületének szabályozási terve 2005.-ben kijelölte a belterületi lakóterüle-

tek azon kertrészletét, ahol csak az OTÉK-ban felsorolt melléképítmények (közmű-becsatlako-

zási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály-tároló, épülettől különálló, kerti építmény, 

húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, állat ól, állatkifutó, trágyatároló, komposztáló, siló, folya-

dék- és gáztároló, építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop) elhelyezé-

sét tette lehetővé. Ez a szabályozás a helyi viszonyoknak általában ma is megfelel; 100-120 

méter átlagos telekmélység esetén nem okoz problémát. Azoknál a lakótelkeknél azonban, 

ahol ennél lényegesen nagyobb, -250-300 méteres- a telekmélység, a szabályozás nem felel 

meg. A telkek beépíthető részének növelésére, gazdasági épületek építésére, elsősorban a 

kisüzemi és háztáji gazdálkodás céljára volna szükséges, az érintettek igénylik, hogy a korlátozó 

szabályozás korrekcióra kerüljön. 

 Az önkormányzat 125/2015.(XI.24.) Ök. határozatában, döntött arról, hogy az érintett 

218-268 hrsz-ú ingatlanok esetében a belterületi szabályozási terv felülvizsgálatát kezdemé-

nyezi, annak érdekében, hogy a telkek beépíthető része az utcafronttól mért 80 m helyett 180 

méter lehessen. Az állami főépítész ezt a nagymértékű, jelentős számú ingatlant érintő módosí-

tást nem támogatta. Észrevételét az érintettek tudomásul vették és az csak a 218-230 hrsz-ú 

ingatlanokat érintően kérik. 

A településrendezési terv módosítása során szükségessé vált még az alaptérkép jelen-

legi állapotnak megfelelő korrekciója, az időközben történt telekalakítások átvezetésével. Ezek: 

- a művelődési ház telke bővült, a korábbi 222 és 221 hrsz-ú ingatlanok 221/1 hrsz alatt 

összevonásra kerültek. 

- a korábbi 223 hrsz-ú telek megosztásra került, a művelődési ház (Vt) területe 221/2 hrsz-

ú ingatlannal bővült. Itt kerültek kialakításra az intézmény parkolói.   

- a 223,225,227/1,227/2 hrsz ingatlanok beolvadtak a 223 hrsz-ú ingatlanba. 

 

A módosítás a településszerkezeti tervet, és az SZm-3 jelű belterületi szabályozási terv-

lapot érinti. 

 

A módosítási igényről a Képviselő-testület hivatkozott határozatával döntött, meghatá-

rozta az egyeztetésben résztvevő partnerek körét, az egyeztetés módját, a vélemények nyil-

vántartását. Az egyeztetés állandó partnereiről korábbi; 87/2014.(VIII.11.) Ök. határozat 4.) 

pontjával, eseti partneréről pedig a 125/2015.(XI.24.) Ök. határozatával döntött 

A módosítás a településfejlesztési koncepciót nem érinti, így felülvizsgálatára nem kerül 

sor. 

A tervezett módosítás nem ellentétes az OTrT és az SMTrT előírásaival. Ennek bemutatá-

sát a településrendezési terv M2/2014-OTÉK jelzőszámú,- 14/2014.(XI.19.)Ök. rendelettel jóváha-

gyott módosítása során már bemutattuk, ezért ezt most nem ismételjük meg. 

 

 A 2005.-ben jóváhagyott településrendezési terv az OTÉK előírásainak megfelelő szak-

ági alátámasztó munkarészekkel készült, ezek felülvizsgálata, kiegészítése a tervezett módo-

sítással összefüggésben nem indokolt.  
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A módosítással érintett terület egy része a település két műemlékének; a katolikus és 

református templomok együttes műemléki környezetében helyezkedik el.  A tervezett változás 

a műemléki környezet építészeti megjelenésében, beépítési előírásaiban, változást nem ered-

ményez.  

A régészeti területeket az országos nyilvántartásnak megfelelően a korábbi módosítás 

keretében már felülvizsgáltuk, ezt a HÉSZ függeléke tartalmazza. A módosítással érintett terüle-

teken nyilvántartott régészeti lelőhely nem található.  

A tervezett módosítás elsősorban a falusias lakóterület beépíthető részének módosítá-

sát, a 221/2 hrsz-ú lakóterület falusias lakóövezetből településközpont vegyes övezetbe történő 

átsorolását jelenti, mely a települési környezetre nincs érdemi hatással, ezért a 2/2005.(I.11.) 

Korm. rendelet 1.§. (3) bek.-re figyelemmel környezeti vizsgálat nem készül. Ezzel az érintett 

szakhatóságok is egyetértettek. Véleményük mellékelve. 

 

A településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárása: 

A tervezett módosítás egyeztetésére a TFR. 32.§ (4) bekezdése szerinti egyszerűsített el-

járás keretében kerül sor, mivel nem változik a településszerkezetet meghatározó műszaki inf-

rastruktúra, nem került sor új beépítésre szánt terület kijelölésére, zöld-, vízgazdálkodási-, erdő- 

és természetvédelmi terület megszűntésére.  

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre ezért a biológiai ak-

tivitás érték számításával nem foglalkoztunk (Étv.7.§ (3) b.) pontja figyelembevételével).  

A beérkezett véleményeket a Képviselő-testület megismerte, az ezzel kapcsolatos állás-

pontját 43/2016.(iv.26.) Ök. határozatában fogalmazta meg, mellékelve a Képviselő testületi 

határozatok között. A Somogy Megyei Kormányhivatal építésügyi, Hatósági és Törvényességi 

Felügyeleti Főosztály, Építésügyi Osztály Állami Főépítésze a módosítás jóváhagyásához hozzá-

járult. Záró szakvéleményét SOD/08/66-8/2016 számú szakvéleményében megadta. 

 

Kaposvár, 2016. június.  

 

 

 

      Dr. Fazekas Sándorné 

vezető településtervező 

                                                           TT/ 14-0282 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



GÖRGETEG KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE M3/2016-OTÉK JELŰ MÓDOSÍTÁSA 

JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 2016. JÚLIUS                                                                                     7 

 

 

A Kossuth utca- Rinya patak-belterületi határ- Béke utca- Szabadság tér-Fő utca által ha-

tárolt tömb módosítása 

(SZm-2, SZm-3 jelű belterületi szabályozási tervlap) 

 Kezdeményező: önkormányzat, 125/2015.(XI.24.) Ök. határozattal 

Érintett helyrajzi szám: 218-230 hrsz 

Övezet a módosítás előtt: Lf1, Vt 

Övezet a módosítás után: változatlan 

Hatályos belterületi szabályozási tervrészlet: 

Hatályos terv  Módosított terv 
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A tömb piros körrel jelölt része  
Hatályos terv  Módosított terv 

  
hatályos alaptérkép részlete a 221-225 hrsz ingatlanokról 
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JELMAGYARÁZAT 
belterületi szabályozási tervhez 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. HÉSZ MÓDOSÍTÁSÁNAK INDOKLÁSA 
 

 
módosuló és törölt szakasz indoklás 

1.§ 

(21) bekezdés A hatályos HÉSZ az épületek között megengedhető leg-

kisebb távolságot eddig kizárólag a lakóterületekre vo-

natkozóan szabályozta. Indokolt, hogy ez a szabályozás 

az általános rendelkezések közé kerüljön, mivel ezt más 

rendeltetésű épületek esetében is biztosítani kell. A sza-

bályozással az 1.§ kiegészült. 

A szabályozás szövegét a megváltozott jogszabályi elő-

írásokhoz igazítottuk, az OTÉK előírásainak rugalmas 

meghivatkozásával. 

3.§ (2) bekezdése Az épületek között megengedett legkisebb távolság 

szabályozása az általános rendelkezések közé kerül, 

ezért itt törlése indokolt. 

 (5) bekezdés A szabályozás fenntartása javasolt, de a telkek be nem 

építhető kertterületének változó mértékéhez igazítva 

fogalmaztuk át a telkek beépítési % számítását. 
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3. HÉSZ MÓDOSÍTÓ RENDELETE 
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1. számú melléklet 

a   8/2016.(VII.3.)  önk. rendelethez. 
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1. számú függelék 

a   8/2016.(VII.3.) önk. rendelethez. 

 

 

 
törzsszám: határozat 

száma: 

címe: birság 

kat. 

hrsz funkciója: 

M 4546 50041/1958 Fő u. 34. III. 220 Katolikus templom 

M 10207  Fő u. 77. II. 60 Református templom 

 

 

4. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 
Görgeteg község Képviselő-testülete 100/2005.(VIII.4.) Kt. határozatával hagyta jóvá a 

településszerkezeti tervet, melyet 71/2009.(IX.14.) és 138/2014.(XI.18.) önk. határozataival, két 

alkalommal módosított. 

A településszerkezeti terv módosítását;  

- a településközpont vegyes terület korrekciója igényli. 

 

Hatályos terv  Módosított terv 
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5. KÉPVISELŐ-TESTÜLET HATÁROZATAI 
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6. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT JÓVÁHAGYÓ HATÁROZAT  

TERVEZETE 
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1. melléklet 

64/2016. (VI.28.) önk. határozathoz 
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7. ÖSSZEGEZÉS 
Az államigazgatási szervek és egyéb véleményezők észrevételeiről, a tervezői közre-

működéssel készült önkormányzati válaszok: 

(Görgeteg településrendezési terve M3/2014-OTÉK jelű módosításának egyeztetéséről) 

 

Görgeteg Község Önkormányzata a 314/2012. (XI.8.) Korm. rend. 41.§ alapján lefoly-

tatta a településrendezési eszközök egyszerűsített eljárásban történő véleményezését, ennek 

során az alábbi észrevételek érkeztek: 

 

1. Az előírt határidőn belül válaszolt, és a módosítást érdemi észrevétel nélkül elfogadta: 

 

Név: ügyiratszám 

Somogy Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 36400/425-1/2016. ált. 

HM. Hatósági Hivatal HHI/1239-1/2016 

Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság CP/5354-2/2016 

Somogy Megyei Kormányhivatal Földhivatal 10.022/2016 

Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal FD/RR/NS/A/539/1/2016 

Nemzeti Közlekedési Hatóság Út és Hídügyi Főosztály UVH/UH/430/1/2016 

Somogy Megyei Kormányhivatal Útügyi Osztály  SO/UO/195/1/2016 

Baranya Megyei Kormányhivatal Bányászati Osztály PBK/341-2/2016 

Somogy Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakig. 

Szerve 

SO/074/00351-2/2016 

Somogy Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága SOG/39/2090-2/2016 

Somogy Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítész        SMÖ/0315-1/2016 

 

2. Az előírt határidőn belül nem válaszolt: 

Dél-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, Dél-dunántúli Vízügyi Hatóság, Duna-Dráva Nemzeti Park 

Igazgatósága, Forster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási és Szolgáltatási Központ, Nagy-

atád Város Jegyzője, 

 

  

3. Észrevételt tett: 

Somogy Megyei Kormányhivatal Építésügyi Osztály Állami Főépítésze SOD/08/66-2/2016  

a. Felhívta a figyelmet arra, hogy a környezeti értékelés szükségességét a 2/2005. (I.11.) 

Korm. rendelet 3. számú mellékletében meghatározott szakhatóságok véleményének 

figyelembevételével kell megállapítani. Ezt az egyeztetést a záró dokumentáció be-

nyújtásáig le kell folytatni.  

b. Jelzi, hogy a partnerségi egyeztetés szabályairól a képviselő- testületnek döntenie kell, 

melyet a dokumentációhoz csatolni szükséges. 

c. Nem ért egyet a 218-267 hrsz-ú ingatlanokat érintő módosítási szándékkal, az építési 

hely határának túlzott mértékű kiterjesztésével. A szabályozás tervezett módját és mér-

tékét az OTÉK előírásaival ellentétesnek tartja, mert azonos rendeltetésű és karakterű 

telkek esetében eltérő építési jogokat és kötelezettségeket keletkeztet. 

d. Kéri a HÉSZ 3.§(5) bekezdés módosított tartalommal történő megtartását, mivel fontos-

nak tartja, hogy az övezetre előírt beépíthetőség mértéke továbbra se a teljes telekte-

rület arányában, hanem csak a telek beépíthető része után kerüljön megállapításra. 

e. Jelzi, hogy a szerkezeti terv határozattervezetének mellékletében nincs megfelelő szá-

mozás. 

f. A módosító rendelet 1.§ előírásait kéri pontosítani, mivel azt magasabb jogszabály már 

szabályozza. Javasolja az OTÉK építmények közötti legkisebb távolságára vonatkozó 

előírásainak rugalmas meghivatkozását. 
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Válasz: 

Az észrevételeket elfogadtuk. 

a. A polgármester úr kezdeményezte a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti szakhatósá-

gok véleményének utólagos beszerzését. Véleményüket a végső véleményezési doku-

mentációhoz csatoltuk.  

b. A korábbi M2/2014-OTÉK j.sz-ú módosítás során a képviselő-testület 87/2014.(VIII.11.) Ök. 

határozatával már meghatározta a településrendezési terv módosításainak állandó 

partnereit, ezért jelen eljárás során,- 125/2015.(XI.24.) Ök. határozatával,- csak a módo-

sításban résztvevő eseti partnerről döntött. A korábbi döntést a dokumentációhoz csa-

toltuk. 

c. A javaslatot elfogadtuk; a telek be nem építhető területének változása kizárólag a 218, 

223, 228, 229 és 230 hrsz.-ú ingatlanokat érinti. Ezzel az Állami Főépítész által kifogásolt 

túlzott mértékű beépíthetőség veszélye megszűnt. 

d. pontra: A HÉSZ 3.§ (5) bekezdésének szabályozását a javaslatnak megfelelően to-

vábbra is megtartjuk, a beépítési %-ot a telek beépíthető részének arányában megha-

tározva. 

e. A településszerkezeti terv módosítás-tervezetének mellékletén a hiányzó számozást pó-

toltuk 

f. A módosító rendelet 1.§-t,- a kérésnek megfelelően az OTÉK-ra történő rugalmas hivat-

kozással módosítottuk. 

 

Kaposvári Járási Hivatal Járási Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal 

Kéri a HÉSZ függelékében a református templom bírság kategóriáját M III.-ról II. bírságka-

tegóriára javítani. 

Válasz: 

A kérésnek megfelelően a javítást elvégeztük. 

 

Baranya Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Szakértői Osztály 

2892-2/2016 

Tájvédelmi érdekek fokozottabb érvényesítése érdekében javasolja a HÉSZ kiegészítését 

az építési, építészeti hagyományok vizsgálatokra alapozott kiegészítésével. 

 

Válasz: 

A megfogalmazott szakmai igényt jogosnak tartjuk, de a HÉSZ erre vonatkozó kiegészí-

tése és az ezt megalapozó értékvizsgálat elkészítése nem volt a módosítás tárgya. 

 

 

Görgeteg, 2016. április 4.-én 

 

  

 

      Fadgyas Attila                                 Dr. Fazekas Sándorné   

        polgármester              településtervező 
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A TERVEZETT MÓDOSÍTÁS ELLEN NEM TETT ÉSZREVÉTELT 
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A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSÁVAL KAPCSOLATBAN ÉSZREVÉTELT TETT: 
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A 2/2005.(I.11.) KORM. RENDELET SZERINTI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉSSEL KAPCSOLATOS VÉLEMÉ-

NYEK: 
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